ROUGSO
KOMMUNE

DREGIHAL 1ZRRRY 01 0000

Lokalplan nr. 67-505/514
for
BOLIGOMRADE VED

Toftevej 1 Vivild

September 1997

G I

i




INDHOLDSFORTEGNELSE

Redegorelse . ... . . . 2
Indledning ........ ... . ... ... ... .. .. 2
Forhold til anden planleegning .. ........... 2
Vandforsyning: ............ ... ... ...... 4
Spildevandsplan: .............. ... ... .. .. 4
Varmeogel: ....... ... ... ... ... ... .. ... 4
Retsvirkninger: ...... ... ... ... .. .. .... 4
Midlertidige retsvirkninger: ....... ... ... .. 5
Lokalplanens bestemmelser ...................... 6
Lokalplan nr. 67 - 505/514 ................ 6
§ 1. Lokalplanens form&l .............. ... 6
§ 2. Omréde og zonestatus . ............... 6
§ 3. Omradets anvendelse . ... ........... .. 6
§ 4. Udstykninger ....................... 7
§ 5. Vej, sti og parkeringsforhold ........... 7
§ 6. Bebyggelsens omfang og placering . ... .. 7
§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden .. ..., ... 8
§ 8. Ubebyggede arealer ................ .. 8
§ 9. Grundejerforening . .................. 9
§ 10. Forudseetaing for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse oL 9
Vedtagelsespategning ................... ... .... 10
Tinglysningsbegeering . ......................... 10
KORTBILAG ... ... 11



Redegorelse

Indledning

Forhold til anden planlzeg-
ning

Kommuneplan:

Omrédet omfattet af lokalplanen ligger 1 Vivild mellem
Sendergade og Arhusvej. Omradet udger ca. 11.500 m? og
udlegges til teet-lav og dben-fav boligformal. Omradet er
1 dag bortforpagtet til landbrugsmeessige formal.

Bebyggelsesprocenten for omrddet som helhed er 25, 46
for den enkelte ejendom ved taxt-lav og 25 for den enkelte
ejendom ved aben-lav boligbebyggelse. Bebyggelsen ma
opferes i 1'% etage 1 max. 8,5 m’s hejde.

Ved byggeriets placering geelder sméhusereglementets
bestemmelser samt bestemmelserne i denne tokalpian.

Omrédet vil 1 fremtiden fa adgang fra Tofteve] samt ny
udlagt boligve;j.

Der skal til hver bolig etableres 2 p-pladser, som skal veere
etableret inden byggeriets ibrugtagning.

Bebyggelsen skal opferes 1 mursten, der kan {remstd som
blank mur, berappet, pudset eller vandskuret. Pa tagene
kan der leegges tegl, betontagsten eller eternit,

Omrédet omfattet af lokalplanen ligger indenfor omrade
505 og 514 i kommuneplanen, og der er for de 2 omrader
felgende rammebestemmelser:

505,514
Boligomrade

Omradets anvendelse.
Boliger samt mindre ikke-generende erhvervsvirksomhe-
der.

Bebyggelisens arf,
Aben-lav og tat-lav.

Bebvgoelsesprocent.

25 for dben-lav, 40 for 1et-lav.
Bebyggelsesprocenten for omréadet under ét mé vaere max.
25,
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Vandforsyning:

Spildevandsplan:

Yarme og el:

Retsvirkninger:

Bebyggelsens omfang, hgide og placering.
14 etage, d.v.s. 1 etage med udnyttet tageta-
ge, og max. 8,5 m. over terran.

Bebyggelsens ydre fremtraeden,

Samlet bebyggelse skal udgere en helhed
med hensyn til udformning, materiale- og
farvevalg.

Opholdsarealer.

Opferes tet-lav boliger skal min. 10% af
grundarealet bruges til fwlles friareal af
forskellig karakter.

Trafikforhold.

Der skal sikres stiadgang fra omrédet til det
feelles friareal 1 omrade 502 (vest for Syda-
gervej).

Varmeforsyning.
Fjernvarme.

Omréadet tilsluttes Vivild vandveerk.

Lokalplanens omride er medtager i spilde-
vandsplanen.

Boligerne skal tilsluttes Vivild Fjernvarme-
vaerk og Elros forsyningsnet.

Nér denne lokalplan er endelig vedtaget og
offentliggjort af kommunalbestyrelsen, ma
ejendomme, der er omfattet af planen ifolge
planlovens § 15, kun udstykkes, bebygges
efler anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Vedtagelsen af lokalplanen medfarer ikke i
sig selv nogen pligt til at etablere de anlaeg
m.v., der er beskrevet 1 planen. Den eksi-
sterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan ligeledes fortsaette som hidtil.



Midlertidige retsvirkninger:

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispen-
sation fra lokalplanens bestemmelser, hvor
denne ikke strider mod principperne i pla-
nen.

Videregdende endringer fra lokalplanen
krazver for deres gennemforelse udarbejdelse
af ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalpla-
nen, gaelder de almindelige bebyggelsesregu-
lerende bestemmelser 1 bygge- og planloven.

[ tiden indtif kommunalbestyrelsens endelige
vedtagelse ma der pd de omréder, der er
omfattet af forstaget, ikke foretages disposi-
tioner, der kan foregribe planens
gennemferelse. Der geelder efter planiovens
§ 14 et midlertidigt forbud mod bebyggelse
og endringer af anvendelsen af ejendom-
nmen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af
¢jendommen kan fortseette som hidtil. Nér
fristen for fremseettelsen af indsigelser og
aendringsforslag er udiebet (fristen lober fra
den 14. oktober 1997 til den 9. december
1997), kan der evt. efter planlovens § 17 stk.
2 opnés tilladelse til, at en ejendom, der er
omfattet af planforslaget, bebygges eller
udnyttes i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra
den 14. oktober 1997 og indtil den endeligt
vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog
hojst indtil 1 ar efter forslagets offentlig-
gorelse, d.v.s. den 14, oktober 1998,



Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan nr. 67 - 505/514

§ 1. Lokalplanens formél

§ 2. Omriade og zonestatus

§ 3. Omradets anvendelse

[ henhold til “Lov om planlaegning” (lovbekendtgerelse nr.
563 af 30. juni 1997 fastsettes herved folgende bestem-
melser for det i § 2 neevnte omréide).

2.1

Lokalplanens formaél er

at fastleegpge omradets anvendelse til taet-
lav og &ben-lav boligbebyggelse,

at ophave {okalplanerne nr. 26-505 og nr,
40-514.

Omridet afgreenses som vist pd kortbilaget og
omfatter del af matr. nr. 33 og 3af samt matr. nre.
3ag, 3ah og 3ai  Vivild by, Vivild samt alle
parceller, der efter den 9. december 1997 udstyk-
kes herfra.

Omradet kan anvendes til tazt-lav og dben-lav
boligbebyggelse.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der inden
for omradet drives en sédan virksomhed, som
almindeligvis kan udferes i beboelsesomrader
under forudsaetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor
den pégeidende ejendom,

at vitksomheden efter kommunalbestyrel-
sens sken drives pd en sddan made, at
ejendommens arakter af
beboelsesejendom ikke forandres (her-
under ved skiltning eller lign.), og om-
ridets karakter af boligomride ikke
brydes,

at virksomheden ikke medferer ulemper
for de omboende,



§ 4. Udstykninger

§ 5. Vej, sti og parkeringsfor
hold

§ 6. Bebyggelsens omfang og
placering

4.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

at virksomheden ikke medferer behov for
parkering, der ikke er plads til pd den
phgzldende ejendom.

Ejendommen ma i evrigt ikke benyttes til anden
form for erhvervsvirksomhed.

Udstykninger af omrddet skal ske i henhold til
den 1 § 7.8 nevnte udstyknings- og bebyggel
sesplan.

Adgang til boligomrédet sker fra Tofteve;.

Nye veje udlegges i 8 m’s bredde med min 5 m
kerebane med fast beleegning, asfalt- eller sten
belazgning.

Stier kan anlegges som grusstier eller stier med
fast belagning.

Der skal etableres parkeringspladser til mindst
2 biler pr. bolig.

Den ene parkeringsplads pr. bolig kan vare en
garage/carport,

Belysning af veje og stier ma kun udferes som
parkbelysning,

Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 25 for
omradet som helhed.

Ved udstykning eller anden faktisk opdeling af
omradet, ma bebyggelsesprocenten for de enkelte
parceller ved tet-lav boligbebyggelse (excl. andel
1 fellesarealet) ikke overstige 40 og ved dben-lav
bolighebyggelse ikke overstige 25.

Ved tat-lav bolighebyggelse skal min. 10% af
arealet anvendes til friarealer af forskellig karak-
ter.

Bebyggelsen ma ikke opfares i mere end 1%
etage.
Bygningshejden mé ikke overstige 8,5 m.



§ 7. Bebyggelsens ydre
fremtreeden

§ 8. Ubebyggede arealer

6.5

6.6

7.1

7.2

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

8.1

Bygningens sokkel (stuegulv) mé ikke placeres
mere end 30 em. over eksisterende terran pé
det sted, hvor bygningen skal piaceres.

Kelder mé kun etableres med
kommunaibestyrelsens godkendelse.

Ingen form for skiltning eller reklame méa finde
sted hvis skiltets sterrelse overstiger 0,1 m2.

Tage kan udfores som flade tage, eller som tage
med ensidig eller tosidig heeldning.

Til tagdekning skal anvendes teglsten, beton
tagsten eller eternit, B 7.

Til yderveegge skal anvendes tegl, der kan
fremstd som blank mur, berappet, pudset,vand-
skuret med enkelte glaspartier/treepartier.

Carporte, udhuse, skure og feelieshus kan ud-
feres 1 andet materiale.

Alle udvendige bygningssider, der ikke frem-
star som blank mur, samt sokler, skal fremtrae-
de 1 farver dannet af hvidt, sort eller jordfarve
de (okker, terra di sienna, umbra, engelskradt,
italienskredt og dodenkop) eller disse sidstnazvnte
farvers blanding med hvidt, grat eller sort,

Til carporte, feelleshus, udhuse, skure, dere,
vinduesrammer, skodder og lignende mindre
bygningsdele er ogsd andre farver tilladt.

Placering af veje, stier og boliger samt bebyg-
gelsens ydre fremtraeden skal fastlegpes i en
samlet udstyknings- og bebyggelsesplan, der
skal godkendes af kommunalbestyrelsen.
Planen skal desuden sikre, at byggeriet pd en
god méde filpasser sig eksisterende forhold.

Der ma overalt i omridet kun anvendes levende
hegn. Dog kan fast hegn tillades omkring terras-
ser.

[ gvrigt geelder hegnslovens bestemmelser.



§ 9. Grundejerforening

§ 10. Forudszaetning for
ibrugtagning af ny be-
byggelse

8.2

8.4

8.5

9.1

9.2

10.1

Henstilling af campingvogne og sterre bide og
hjemmeparkering af fastbiler o.lign. mé ikke
finde sted.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befa-
stelse eller lign. gives et ordentligt udseende.

Der mé ikke oprettes nogen form for udenders
oplagsplads.

Terreenreguleringer i forhold til eksisterende
terreen mé kun foretages med kommunalbestyrel-
sens tilladelse.

Der skal oprettes grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige ejere af ejendomme inden-
for lokalpianens omrade, senest nar 50% af
omréadet er bebygget.

Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes
af kommunalbestyrelsen.

Fer ny bebyggelse 1 omradet tages 1 brug skal:

Boligerne veere tilsluttet Vivild Fiernvarmevaerk.



Vedtagelsespategning Séledes vedtaget af Rougse kommunalbestyrelse den 7.
oktober 1997.
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/. ‘/w)(,f/\/x/\./\ :
Taste Baun
forvaltningschef

Saledes vedtaget endeligt i henhold til kommunalplanlo-
vens § 27 af Rougse kommunalbestyrelse den 3. februar

1998.
e Tl - B /'
/: ;—0’ o /’ i _
Torben-Fensen
,,,,bergmester e ) /
/’ / /\ {/(J/éz,f\’,\ﬁ\ "
Toste Baun
forvaltningschef
Tinglysningsbegeering Foranstiende lokalplan begres herved tinglyst pa matr.

nr.e 3 a, 3 ab, 3 af, 3 ag, 3 ah, 3 ai, Vivild by, Vivild.

Grenaa, den (§ . 2009

ey el Mm@w
Anders Brinch Larsen

milje- og teknikdirektor Hans Carsten Rasmussen
afdelingschef
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Lokalplan nr. 67 - 505/514

Boligomrade ved Toftevej i Vivild
Omridets afgraensning eeeescosse

Malestok 1: 4000
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* Retten i Randers
** *%x% Tinglysningsafdelingen
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Pidtegning pa Byrde.

Vedrerende matr.nr. 3 A m.fl., Vivild By, Vivild
Dagbogsdato: 20.05.2009

Dagbogsnr. : 13158

Afvist fra tingbogen den 03.06.2009
pad grund af manglende eller ufuldstendig angivelse af anmelder samt

da underskriftssiden ikke er i original.

Retten i Randers den 03.06.2009

U !

Marianne Kus



kK Side: 13

Ak kK

* * *

* * * ok ok

* ok * Retten i1 Randers Akt.nr.:

* %%k % x%xx  Tinglysningsafdelingen 67 B-R_193

Pategning pd byrde

Vedrgrende matr.nr. 3 A m.fl., Vivild By, vivild
Ejendomsejer: Rougse Kommune V/ekonomiudvalget
Lyst feorste gang den: 19.06.2009 under nr. 16523
Senest andret den : 19.066.2009 under nr. 16523

Lyst pad de i dokumentet nzvnte matrikelnumre.

Retten i1 Randers den 01.07.2009
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Sonja Ardréasen



